
EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAL

S6ance du 08 septembre 2025

Caatw

Pr6sents :

Monsieur Alain VANDROMME, Bourgmestre;
Monsieur Jean-Michel AELGOET, Monsieur Sylvain JASPARI Madame Fabienne
MOREAU, Echevins;
Madame Elodie VERBRUGGEN, Pr6sidente du CPAS;
Monsieur G6rard JEANMENNE, Madame Marie-Laurence MASSEI Monsieur Vincent DE
VALCK, Madame Laurence STAFFE, Monsieur Guillaume FRANCOIS, Madame Marine
VAN HASTEL, Madame C6line MONCOMBLE, Monsieur Benoit MEUNIER, Madame
Oph6lie HENNEBERG, ffi Conseillers;
Monsieur St6phane DENIS, Directeur G6n6ral;
Excus6:
Monsieur Laurent DUPUIS, Conseiller;

PROVINCE DE HAINAUT

1.713.113 - Taxe sur les immeubles bAtis inoccup6s (040/367-15). Exercices 2026 e2031.

LE CONSEIL COMMUNAL EN SEANCE PUBLIQUE,

Vu les articles 41 ,162 et 170 $4 de la Constitution, en ce qu'ils consacrent l'autonomie fiscale des communes ;

Vu le d6cret du 14 d6cembre 2000 (M.B. 18.1.2001) et la loi du 24 juin 2000 (M.B. 23.9.2004,6d. 2) portant assentiment
de la Charte europ6enne de I'autonomie locale, notamment l'article 9.1. de la Charte ;

Vu le Code de la d6mocratie locale et de la d6centralisation, notamment les articles L1122-30 etL3321-1 it 12;

Vu le d6cret du 27 mai 2004 instaurant une taxe sur les sites d'activit6s 6conomiques d6saffectes ;

Vu les dispositions l6gales et r6glementaires en vigueur en matidre d'6tablissement et de recouvrement des taxes
communales;

Vu les recommandations 6mises par la circulaire du 30 mai 2024 relative d l'6laboration des budgets des communes de la
R6gion wallonne, pour I'ann6e 2025, dernidre version disponible ;

Consid6rant que la commune doit se doter des moyens financiers n6cessaires afin d'assurer l'exercice de sa mission de
service public;

Consid6rant que la commune de Froidchapelle a adh6r6 au Plan HP visant d r6duire I'habitat permanent dans les parcs
r6sidentiels ;

Consid6rant que par ailleurs, il est constat6 un manque de logements sur le territoire de la commune et que la commune a
le droit de mettre en euvre des mesures visant d accroitre I'offre de logement ;

Consid6rant qu'il est 6galement de bonne gestion de lutter activement contre I'inoccupation qui a un impact n6gatif sur
I'environnement et la s6curit6 du voisinage ;

Consid6rant que le maintien des immeubles inoccup6s est manifestement un frein au d6veloppement du logement et du
commerce ,

Sur proposition du Colldge communal ;

Aprds en avoir d6libere ;

Consid6rant que I'avis de l6galit6 est exig6 conform6ment d I'article L1124-40, $ 1er, 3" et 4" du CDLD, qu'une demande
afin d'obtenir I'avis de legalit6 a 6t6 soumise le 27lOBl2O25

Consid6rant I'avis Positif du Directeur financier remis en date du 28lOBl2O25;

D E C I D E, d l'unanimit6 des membres pr6sents,

Article 1er $1 :- ll est 6tabli, au profit de la commune de Froidchapelle pour les exercices d'imposition 2026it 2031, une
taxe communale annuelle sur les immeubles bAtis inoccup6s.

i-



Sont vis6s les immeubles bdtis, structurellement destin6s au logement ou d I'exercice d'activit6s 6conomiques de nature
industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services, qui sont rest6s inoccup6s pendant
une p6riode comprise entre deux constats cons6cutifs distants d'une p6riode minimale de 6 mois.

Ne sont pas vis6s les sites d'activit6s 6conomiques d6saffect6s de plus de 1.000 m2 vis6s par le d6cret du 27 mai 2O04.

Au sens du pr6sent rdglement, est consid6r6 comme ;

f . immeuble b6ti : tout bAtiment ou toute installation en tenant lieu, m6me en mat6riaux non durables, qui est incorpor6 au
sol, ancr6 d celui-ci ou dont l'appui assure la stabilite, destine d rester en place alors m6me qu'il peut 6tre d6monte ou
d6place;

2. immeuble inoccup6:sauf si le redevable prouve qu'au cours de la periode vis6e au $ 1er, alinea 1, I'immeuble ou la
partie d'immeuble b6ti a effectivement,servi de logement ou de lieu d'exercice d'activit6s de nature industrielle, artisanale,
agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services :

. soit l'immeuble bdti ou la partie d'immeuble b6ti pour lequel ou laquelle aucune personne n'est inscrite dans les
registres de la population ou d'attente, ou pour lequel ou laquelle il n'y a pas d'inscription d la Banque-Carrefour
des Entreprises;

. soit ind6pendamment de toute inscription dans les registres de la population ou d'attente ou d la Banque-
Carrefour des Entreprises, I'immeuble bdti ou la partie d'immeuble bdti :

a. dont I'exploitation reldve du d6cret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, dds lors que soit, le
permis d'exploiter, d'environnement, unique ou la d6claration requise n'a pas 6t6 mis en euvre et est p6rim6,
soit que ledit etablissement fait I'objet d'un ordre d'arr6ter d'exploitation, d'un retrait ou d'une suspension
d'autorisation prononc6 en vertu du d6cret susmentionn6 ;

b. dont l'occupation reldve d'une activit6 soumise d un permis d'urbanisme d'implantation commerciale
conform6ment d l'article D.lV 8' du CoDT tel que modifi6 par l'arr6t6 du Gouvernement wallon du 25 avril2024 ;

c. dont l'6tat du clos (c'est-d-dire des murs, huisseries, fermetures) ou du couvert (c'est-d-dire de la couverture,
charpente) n'est pas compatible avec I'occupation d laquelle il est structurellement destin6 et dont, le cas
6ch6ant, le permis d'urbanisme ou le permis unique en tenant lieu, est p6rim6 ;d. faisant I'objet d'un arr6t6 d'inhabitabilit6 en application du code wallon du logement ;e. faisant I'objet d'un arr6t6 ordonnant la d6molition ou en interdisant I'occupation, pris en application de l'article
135 de la nouvelle loi communale.

En tout 6tat de cause, I'occupation sans droit ni titre ou une occupation proscrite par un arr6t6 pris sur la base de I'article
135 de la nouvelle loi communale ne peut €tre consid6r6e comme une occupation au sens du pr6sent reglement.

$21- Le fait g6n6rateur de la taxe est le maintien en l'6tat d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble vis6 ci-dessus pendant
la p6riode comprise entre deux constats successifs qui seront distants d'une p6riode de 6 mois. Cette p6riode entre les
deux constats sera identique pour tous les redevables.

Le 1er constat 6tabli durant la p6riode de validit6 d'un rdglement ant6rieur au pr6sent rdglement garde toute sa validit6. ll
n'est donc pas n6cessaire de recommencer le 1er constat en se basant sur les dispositions du pr6sent rdglement.

La p6riode imposable est I'ann6e au cours de laquelle le constat vis6 d I'article 6 $ 2, ou un constat annuel post6rieur d
celui-ci, tel que vis6 d I'article 6 $ 3 etablissant I'existence d'un immeuble bdti inoccup6 maintenu en l'6tat, est dress6.

Article 2 : - La taxe est due par le titulaire du droit r6el (propri6taire, usufruitier, ...) sur tout ou partie d'un immeuble inoccup6
d la date du deuxidme constat ou, le cas 6ch6ant, de chaque constat post6rieur d celui-ci. En cas de pluralit6 de titulaires
du droit r6el, chacun d'entre eux est cod€biteur de la taxe.

En cas de vente de I'immeuble concern6, la date du dernier constat ne peut 6tre post6rieure d la date de la passation de
I'acte de vente chez le Notaire. Un premier constat sera envoy6 d I'acqu6reur.

Article 3 : - Le taux de la taxe est fix6 par mdtre courant de fagade d'immeuble b6ti ou de partie d'immeuble b6ti, tout metre
commenc6 etant d0 en entier.
Lors de la premidre taxation, 25€ par mdtre courant de fagade.
Lors de la deuxidme taxation, 50€ par mdtre courant de fagade.
A partir de la troisidme taxation, 200€ par mdtre courant de fagade.

Pour appr6cier la r6currence de la taxation, il y a lieu de remonter jusqu'au premier exercice fiscal au cours duquel la taxe
a 6t6 etablie, peu importe que les taxations se soient faites sur base de diff6rents rdglements qui se sont succ6d6 au fil du
temps.

Par fagade d'immeuble, il y a lieu d'entendre la fagade principale, c-d-d celle oi se trouve la porte d'entr6e principale.

Le montant de la taxe est obtenu comme suit : taux de la taxe multiplie par le resultat de I'addition du nombre de mdtres
courants de fagade d'immeuble A chacun des niveaux inoccup6s de l'immeuble, d I'exception des caves, sous-sols et
combles non am6nag6s.



Article 4 : - La taxe est indivisible et est due pour toute I'ann6e.

Article 5 : - Ne donne pas lieu e la perception de la taxe, l'immeuble bAti inoccup6 pour lequel le titulaire du droit r6el
d6montre, de manidre probante, d l'administration que I'inoccupation est ind6pendante de sa volont6.

Est 6galement exon6re de la taxe :

. l'immeuble b6ti inoccup6 pour cause de travaux effectivement en cours ne n6cessitant pas d'autorisation durant
le premier exercice qui suit le constat du d6but des travaux, pour autant qu'au terme de ce d6lai, I'immeuble soit
occup6 ;

. I'immeuble b6ti faisant I'objet de travaux d'achdvement d0ment autoris6s par un permis d'urbanisme et qu'au
terme du delai fix6 d l'article D lV 84 du Code du D6veloppement territorial, I'immeuble soit occup6.

Article 6 : - L'administration communale appliquera la proc6dure de constat suivante

$ 1er - a) Le(s) fonctionnaire(s) design6(s) par le College communal dresse(nt) un constat etablissant I'existence d'un
immeuble b6ti inoccupe.

b) Le constat est notifie par voie recommand6e au titulaire du droit reel (propri6taire, usufruitier, ...) sur tout ou partie
de I'immeuble dans les trente jours.

c) Le titulaire du droit r6el sur tout ou partie de l'immeuble peut apporter, par 6crit, la preuve que I'immeuble a
effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activit6s de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole,

commerciale, sociale, culturelle ou de services, aux fonctionnaires susmentionn6s dans un delai de trente jours dt

dater de la notification vis6e au point b.

Lorsque les d6lais vis6s aux points b et c expirent un samedi, un dimanche ou un jour f6rie l6gal, le delai est prorog6
jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

$ 2 - Un contrOle est effectu6 au moins six mois aprds l'etablissement du constat vis6 au point a.

Si, suite au contr6le vis6 A l'alin6a 1er au pr6sent paragraphe, un second constat 6tablissant l'existence d'un immeuble b6ti
inoccup6 est dress6, I'immeuble ou la partie d'immeuble inoccup6 est consid6r6 comme maintenu en l'6tat au sens de
I'article 1er.

$ 3 - Un contr6le est effectu6 annuellement au moins six mois apres l'6tablissement du constat pr6cedent.

Si un nouveau constat 6tablissant I'existence d'un immeuble bdti inoccup6 est dress6, I'immeuble ou la partie d'immeuble
inoccup6 est consid6r6 comme maintenu en l'6tat au sens de l'article 1er.

$ 4 - La proc6dure d'6tablissement du second constat et des constats ult6rieurs est r6alis6e conform6ment au $1er.

Article 7 : - La taxe est pergue par voie de r6le et est payable dans les deux mois de I'envoi de I'avertissement-extrait de
rOle.

Article 8 : - A defaut de paiement dans ce d6lai, conformement d I'article L3321-8bis du Code de la D6mocratie Locale et de
la D6centralisation, une sommation de payer sera envoy6e au contribuable.

Cette sommation de payer se fera par courrier recommand6 et les frais postaux de cet envoi seront a charge du
redevable. Ces frais seront recouvr6s de la mdme manidre que la taxe d laquelle ils se rapportent.

Article 9 : - Les clauses concernant l'6tablissement, le recouvrement et le contentieux sont celles des articles L3321-1 e
L3321-12 du Code de la d6mocratie locale et de la d6centralisation et de I'arr€t6 royal du 12 avril1999, d6terminant la
proc6dure devant le gouverneur ou devant le College communal en matidre de r6clamation contre une imposition
provinciale ou communale.

Article 10 : - Dans I'hypothese oU le m6me immeuble ou partie d'immeuble pourrait 6galement 6tre soumis d la taxe sur les
secondes r6sidences, seule la taxe sur les secondes residences sera due pour I'immeuble ou la partie d'immeuble
concern6e.

Article 11 : - Le traitement de donn6es d caractdre personnel n6cessaire d la mise en ceuvre du pr6sent reglement se fera
suivant les rdgles suivantes

. Responsable de traitement : la Commune de Froidchapelle ;

r Finalit6 du traitement : 6tablissement et recouvrement de la taxe ;

r Cat6gorie de donn6es : donn6es d'identification ;

. Dur6e de conservation : la Commune s'engage d conserver les donn6es pour un delai de 10ans et d les
supprimer par la suite ou d les transf6rer aux archives de l'Etat ;



M6thode de collecte : Registre national et Banque carrefour des entreprises ;

Communication des donn6es : les donn6es ne seront communiqu6es qu'd des tiers autoris6s par ou en vertu
de la loi, notamment en application de I'article 327 du ClR92, ou d des sous-traitants de la Commune.

Article 12 : - Le pr6sent rdglement sera transmis au Gouvernement wallon conform6ment aux articles L3131-1 et suivants
du Code de la D6mocratie Locale et de la D6centralisation pour exercice de la tutelle sp6ciale d'approbation.

Article 13 : - Le pr6sent rdglement entrera en vigueur aprds accomplissement des formalit6s de la publication faites
conform6ment aux articles L1133-1 et 2 du Code de la D6mocratie Locale et de la D6centralisation.

Fait d Froidchapelle, date que dessus

Par le Conseil Communal

a

a

Le Directeur G6n6ral,
(s) St6phane DENIS.

Le Directeur g6n6ral,
St6phane DENIS

Pour exp6dition conforme

Le Bourgmestre,
(s) Alain

VANDROMME.

Le Bourgmestre
Alain VANDROM


